ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPORANGA

GABINETE DO PREFEITO
LEI N 1.200 DE 26 DE MAIO DE 2026

LEI N° 1.200 DE 26 DE MAIO DE 2026

DISPOE  SOBRE A  REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA E RURAL NO MUNICIPIO
DE ITAPORANGA-PB, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAPORANGA, ESTADO DA
PARAIBA, no exercicio das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo
artigo 64, inciso V , da Lei Organica Municipal e demais legislagdes
de referéncia.

FACO SABER que a Egrégia CAMARA DE VEREADORES
aprovou ¢ eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

SECAO 1

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1° Ficam instituidas, no ambito do Municipio de Itaporanga/PB,
normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria
Urbana (REURB), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorpora¢ao de nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus
ocupantes.

§1° A REURB promovida mediante legitimagdo fundiaria somente
podera ser aplicada para os nucleos informais comprovadamente
existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de 2016.

§2° Os processos de regularizagao fundiaria de que trata a Lei Federal
n°® 13.465 de 11 de julho de 2017, poderao ser processados da seguinte
forma: para a elabora¢do do projeto de regularizagdo fundidria, serd
utilizado preferencialmente o método de georreferenciamento, ou
planta em que se registrem os vértices definidores de limites, com o
uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposi¢do e que se
adequarem melhor as necessidades, segundo a economicidade e a
eficiéncia em sua utilizagdo, que evitem a propagacdo de erros,
assinados por um profissional habilitado na area, conforme disposto
no artigo 28, VI, doDecreto n°® 9.310,del5de margo de2018, que
regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 3°0Os projetos poderdo ser formulados de forma individual, por lotes,
ou coletivamente, por quadra ou conjunto de quadras.

§ 4° O Municipio podera firmar convénios, contratos ou consorcios
com entidades publicas ou privadas para execugdo das atividades
técnicas da REURB.

§ 5°. A REURB devera observar obrigatoriamente as diretrizes do
Plano Diretor Municipal, o macrozoneamento, o zoneamento urbano e
a legislagao wurbanistica vigente, admitidas flexibilizagdo de
parametros urbanisticos e edilicios exclusivamente nos termos da
legislagao federal aplicavel e desde que devidamente justificadas por
estudos técnicos que demonstrem a melhoria das condigdes
urbanisticas, ambientais e sociais do nucleo a ser regularizado.

Art. 2° Constituem objetivos da REURB:

I — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos
publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal
anterior;

Il — criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbanc e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes;

IIT - ampliar o acesso a terra urbanizada pela popula¢ao de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios
nucleos urbanos informais regularizados;



IV - promover a integragdo social e a geragao de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a Cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida
adequadas; '

VII - garantir a efetivagdo da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimentd das fungdes sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e
no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;
XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo
de regularizagado fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

I - Nicleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragao
minima de parcelamento prevista na Lei Federal n°® 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda
que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

IT - Nuacleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no
qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua
implantagdo ou regularizagao;

III - Nacleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das
edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio;

IV - Demarcagao Urbanistica: procedimento destinado a identificar
os imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano
informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com
averbag¢do na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagao
fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certidio de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da REURB,
constituido do projeto de regulariza¢ao fundiaria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, da devida qualifica¢do destes e
dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimacao de Posse: ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
REURB, conversivel em aquisi¢do de direito real de propriedade na
forma desta Lei, com a identifica¢do de seus ocupantes, do tempo da
ocupagdo e da natureza da posse;

VII - Legitima¢ao Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisi¢do originaria do direito real de propriedade sobre unidade
imobiliaria objeto da REURB;

VIII - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fragdo ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos
informais.

§1° Nos termos do §1° do art. 11 da Lei n® 13.465/2017, o Municipio
podera dispensar exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de
areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, bem como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios,
desde que:

I — ndo haja incompatibilidade com o Plano Diretor Municipal, o
zoneamento ¢ o ordenamento territorial vigente;

IT — haja justificativa técnica fundamentada em estudo urbanistico,
ambiental e social;

I — sejam adotadas, quando necessario, medidas compensatorias
urbanisticas ou ambientais.

§2° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total
ou parcialmente, em éarea de preservagdo permanente ou em area de
unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou de protegdo de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a REURB
observara, também, o disposto nos arts. 64 ¢ 65 da Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatoéria a
elaboragdo de estudos técnicos, no ambito da REURB, que
justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagdo de
ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes



ambientais, quando for o caso. A regularizagio em dreas
ambientalmente protegidas dependerd da demonstragdo de ganho
ambiental, recuperagdo de areas degradadas ou mitigagdo de impactos,
sendo vedada quando houver risco a vida, a seguranga da populagio
ou comprometimento irreversivel do meio ambiente.

§3° Aplicam-se as disposigdes desta Lei aos imoveis localizados em
area rural apenas quando caracterizada a existéncia de nucleo urbano
com uso e caracteristicas urbanas consolidadas, nos termos da
legislagdo federal, devendo ser observada a compatibilidade com o
Plano Diretor e com o ordenamento territorial do Municipio.

§4° A regularizagdo fundidria deverd respeitar as diretrizes de uso e
ocupagao do solo previstas no Plano Diretor Municipal, sendo vedada
a regularizagdo de nucleos urbanos em éreas cuja destinagdo seja
incompativel com o uso residencial ou urbano, salvo quando
comprovado o interesse publico e mediante estudos técnicos
especificos.

Art. 4° A aprovagdo municipal da REURB de que trata o art. 2°
corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de regulariza¢do
fundiaria pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, bem como a
aprovacao ambiental pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, no
que lhe compete.

§1° A aprovagdo da REURB deveré observar:

I — a compatibilidade com a infraestrutura urbana existente ou
projetada;

Il — a seguranga da ocupagdo, vedada a regularizagdo em éreas de
risco ndo mitigavel;

111 — a adequagdo ambiental, com observancia das normas de protegdo
ao meio ambiente;

IV — a integragdo do nucleo regularizado a malha urbana do
Municipio.

§2° Os estudos referidos no §2°, do art. 3° deverdo ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizagdo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos
constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio
de 2012.

§3° Os estudos técnicos referidos no §2°, do art. 3° aplicam-se
somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas
de preservagdo permanente, nas unidades de conservagdo de uso
sustentavel ou nas areas de protegdo de mananciais e poderdo ser
feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal
ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado
a registro separadamente.

Art. 5° A REURB compreende duas modalidades:

1 - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizagdo fundidria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Executivo municipal.

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regulariza¢do
fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos informais ocupados por
populagdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso I deste
artigo.

§1° De acordo com a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017,
serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos
registrais relacionados 8 REURB-S:

I - o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos
seus beneficiarios;

II - o registro da legitimagao fundiaria;

111 - o registro do titulo de legitimag@o de posse e a sua conversdo em
titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com
abertura de matricula para cada unidade imobilidria urbana
regularizada;

V - a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que
respeitado o limite de até setenta metros quadrados.

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria
derivada da REURB-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da REURB-
S;e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos
neste artigo.

§2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao
oficial de registro de imoveis exigir sua comprovagao.



§3° Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e
renda no nucleo urbano informal regularizado.

§4° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo
dos responsaveis pela implantagdo ou adequagdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade
das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.
§5° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de
esgoto, distribui¢do de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é
obrigatério aos beneficiarios da REURB realizar a conexdo da
edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizagdo do servigo, salvo disposi¢do em contrario na legislagdo
municipal.

§6" Sobre as areas elencadas por esta lei, apos sua regularizagdo, sera
devido o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, ressalvadas as
imunidades, isen¢des legais ou ndo incidéncias. Podera ainda, por ato
regulamentador, ser concedido prazo de caréncia ou politica de
regularizagao fiscal.

SECAO IT
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 6° Poderao requerer a REURB:

I - a Unido, o Estado, e o Municipio, diretamente ou por meio de
entidades da administragdo publica indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores,
fundagoes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de
interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiéria urbana;

Il - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, empreendedores ou
incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§2° No caso de parcelamento do solo, de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito
de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra
os responsaveis pela implantagdo dos niicleos urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de
terreno, empreendedores e incorporadores que tenham dado causa a
formag@o de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, nao 0s
eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

SECAO 111 )
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 7° A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de aquisi¢do
do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico,
exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver em area
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria
com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016 ou a qualquer
tempo, quando se tratar de bem publico.

§1° Apenas na REURB-S, a legitimag¢do fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de
imovel urbano ou rural;

II - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de
posse ou fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda
que situado em nucleo urbano distinto; e



Il - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagio.

§2° Por meio da legitimagdo fundidria, em qualquer das modalidades
da REURB, o ocupante adquire a unidade imobiliria com destinagdo
urbana livre e desembaragada de quaisquer onus, direitos reais,
gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§3° Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou
0s gravames existentes no registro da area maior originaria para as
matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido
adquiridas por legitimagdo fundiaria.

CAPITULO 11
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° A REURB obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

IT - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre
o imovel e dos confrontantes;

111 - elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;

1V - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a
unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

Art. 9° Compete ao Municipio a analise e aprovagdo referente a
regularizagdo de nucleos urbanos informais, inclusive no que tange a
seus bens, mediante processo administrativo interno. Para tanto cabera
ao Municipio:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo
fundiéria; e

111 - emitir a CRF.

Paragrafo Unico. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de
até cento e vinte dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir,
fundamentadamente, o requerimento, sendo o referido prazo
prorrogavel mediante justificativa técnica.

Art. 10 A REURB seri instaurada por decisdo do Municipio, por meio
de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta
Lei, e na hipétese de indeferimento da instauragdo, a decisdo do
Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 11 Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto
de regularizagdo fundidria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

§1° A elaboragido e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

I - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio
a responsabilidade de elaborar ¢ custear o projeto de regularizagdo



fundidaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria;

11 - na REURB-E, a regularizagdo fundidria sera contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

I1T - na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de
regularizacdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial,
com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§2° A implementagdo das obrigagdes previstas neste artigo ficara
condicionada a disponibilidade or¢camentaria e podera ser realizada
mediante convénios, parcerias ou cooperagdo técnica.

Art. 12 Fica facultada a criagdao de camara de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no &mbito da administra¢do local, que tera
competéncia para dirimir conflitos relacionados a REURB, mediante
solu¢do consensual, podendo, na inviabilidade, utilizar estruturas
existentes ou convénios com o Poder Judiciario.

§ 1° O modo de composi¢do e funcionamento da camara de que trata o
caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo
Municipal e, na falta do ato, pelo disposto na Lei Federal n® 13.140, de
26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termo e constituira condi¢do para a conclusio da REURB, com
consequente expedi¢do da CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagio,
procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados a
REURB.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugdo
consensual de conflitos no ambito da REURB suspende a prescrigao.

SECAO II )
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13 O projeto de regularizagao fundiaria conterd, no minimo:

I - levantamento  planialtimétrico e  cadastral, com
georreferenciamento,  subscrito  por  profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

IT - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao
das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

11T - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica,
urbanistica e ambiental;

1V - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos dos lotes ou fra¢des ideais, dreas verdes e
areas institucionais quando houver;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei,
quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto
de regularizagao fundiaria;

X - Minuta da Convengdo de Condominio no caso da modalidade de
REURB-E, ¢

XI - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico
definido no inciso 1X deste artigo.

XII - andlise de compatibilidade com o Plano Diretor,
macrozoneamento e zoneamento urbano do Municipio.

Paragrafo inico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera
considerar as caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para
definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de



identificar os lotes ou fragdes ideais, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 14 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter,
no minimo, indicagdo:

I - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontagdes, localizagao, nome do logradouro e
numero de sua designagdo cadastral, se houver;

111 - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades,
quando necessarias;

VII - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio;

X — demonstragao de adequagdo do projeto as diretrizes do Plano
Diretor e a politica urbana municipal.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos, observada a viabilidade técnica e financeira,
podendo ser implementada de forma gradual:

[ - sistema de abastecimento de dgua potavel;

IT - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo
ou individual;

I11 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive
galerias, meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos e
exigéncias da prefeitura municipal;

V - obras de contengdo com taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagdo,
quando necessario;

VI - abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando
for o caso, dotado de obras de compactagdo e pavimentagdo
poliédrica, asfaltica ou similar das vias;

VII - demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagao
dos marcos de concreto, quando necessarios.

VIII - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em
fungdo das necessidades locais.

§ 2° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdo
da REURB.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragao do projeto de
regulariza¢do, no que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo e
ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o
caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habilitado, com apresentagdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 15 Na REURB-S, cabera ao poder publico competente,
implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios
e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagio,
assim como arcar com os 6nus de sua manutengdo, desde que haja
disponibilidade or¢amentaria, sendo ainda possivel a celebragao de
convénios, parcerias ou cooperagao técnica.

Art. 16 Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da
aprovagdo dos projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da
legislagao de regéncia, os responsaveis pela:



I - implanta¢@o dos sistemas viarios;

II - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

1II - implementagdo de medidas de mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficidrios da REURB-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e
compensagdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de
compromisso com as autoridades competentes como condigdo de
aprovagdo da REURB-E.

Art. 17 Para que seja aprovada a REURB de ntcleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em dreas de riscos
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei,
estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administrag@o de riscos
na parcela por eles afetada, como condigdo a aprovagao da REURB.

Paragrafo tunico. Na REURB-S, que envolva areas de riscos que nao
comportem eliminagdo, corre¢do ou administragdo, o Municipio
devera proceder a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

SECAO III
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 18 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da REURB devera indicar as
intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
aprovado, além de aprovar o projeto de regularizagdo fundidria; e
identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinag@o urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 19 A Certidaio de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ¢ o ato
administrativo de aprovagao da regularizagdo que deverd acompanhar
o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

I1 - a localizagio;

111 - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato
unico de registro, bem como o estado civil, a profissao, a filiagdo, o
namero de inscrigdo no CPF e do RG.

CAPITULO III - DO REGISTRO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 20 O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do cartorio de registro
de imdveis da situagdo do imovel e sera efetivado independentemente
de determinag@o judicial ou do Ministério Publico, e em caso de
recusa do registro, o oficial expedira nota devolutiva fundamentada,
na qual indicara os motivos da recusa e formulara exigéncias nos
termos desta Lei.

Art. 21 Recebida a CRF, cabera ao oficial do cartorio de registro de
imoveis prenota-la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no
prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigéncia ou praticar
o0s atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto REURB aprovado importa em:

I - abertura de nova matricula, quando for o caso;

IT - abertura de matriculas individualizadas para os lotes ou fragdes
ideais e areas publicas resultantes do projeto de regularizagdo
aprovado; e
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IIT - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas
dos respectivos lotes ou fragdes ideais, dispensada a apresentagdo de
titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma
matricula, o oficial do registro de iméveis abrira nova matricula para a
area objeto de regularizagdo, conforme previsto no inciso I do § 1°
deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem,
dispensada a apuragdo de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprova¢do do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos
legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do
cancelamento do cadastro de imoével rural no Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA).

§ 5° O procedimento registral deverd ser concluido no prazo de
sessenta dias, prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa
fundamentada do oficial do cartério de registro de imoveis.

§ 6° O oficial do cartério de registro de imoveis, apds o registro da
CRF, notificara o INCRA, o Ministério do Meio Ambiente ¢ a
Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses orgdos
cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados
a imovel rural, relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.

Art. 22 Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio
geral a ser dividido em lotes com indicagdo, na matricula, da area
deferida a cada condémino, o Municipio poderd indicar, de forma
individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as
fracdes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a
especializagdo das areas registradas em comum.

Paragrafo tinico. Na hipotese de a informagao prevista no caput deste
artigo ndo constar do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado pelo
Municipio, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo
abertas mediante requerimento de especializagdo formulado pelos
legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura
publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 23 Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do
cartorio de registro de imoveis adotara o memorial descritivo da gleba
apresentado com o projeto de regularizagdo fundiaria e devera averbé-
lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocagao, retificagdo, notificagao, unificagdo
ou apuragdo de disponibilidade ou remanescente.

Art. 24 Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das
demais representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros
detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal competente, as quais serdo consideradas atendidas com a
emissdo da CRF.

Paragrafo unico. Ndo serdo exigidos reconhecimentos de firma nos
documentos que compdem a CRF ou o termo individual de
legitimagdo fundidria quando apresentados pela Unido, Estados,
Distrito Federal, Municipios ou entes da administra¢do indireta.

Art. 25 O registro da CRF produzird efeito de instituigdo e
especificagdo de condominio, quando for o caso, regido pelas
disposigoes legais especificas, hipdtese em que fica facultada aos
condéminos a aprovagdo de convengdo condominial.

Art. 26 O registro da CRF ser4 feito em todas as matriculas atingidas
pelo projeto de regularizagdo fundidria aprovado, devendo ser
informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada
matricula.

Art. 27 Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos
campos referentes ao registro anterior e ao proprietario:



I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela
matriculada, por meio de planta de sobreposi¢do do parcelamento com
0s registros existentes, a matricula anterior e o nome de seu
proprietario;

IT - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela
matriculada, todas as matriculas anteriores atingidas pela REURB e a
expressdo “‘proprietario ndo identificado”, dispensando-se nesse caso
os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso II do art. 167 da Lei Federal n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 28 Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem
impedimentos, o oficial do cartério de registro de imoveis efetuara o
seu registro na matricula dos imoveis cujas dreas tenham sido
atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo unico. Nao identificadas as transcrigdes ou as matriculas
da area regularizada, o oficial do cartério de registro abrira matricula
com a descri¢do do perimetro do nticleo urbano informal que constar
da CRF e nela efetuard o registro.

Art. 29 Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das
unidades imobiliarias regularizadas.

Paragrafo nico. Para os atuais ocupantes das unidades imobilidrias
objeto da REURB, os compromissos de compra e venda, as cessdes €
as promessas de cessdo valerdo como titulo habil para a aquisi¢do da
propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das
obrigagdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das
unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizagdo
fundiaria.

Art. 30 Com o registro da CRF, serdo incorporadas automaticamente
ao patriménio piblico as vias publicas, as areas destinadas ao uso
comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na
forma indicada no projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Paragrafo tnico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro
de imoveis abrira matricula para as areas que tenham ingressado no
dominio publico.

Art. 31 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas
pela REURB terdo as suas matriculas abertas em nome do titular
originario do dominio da érea, e para as unidades ndo edificadas que
tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas matriculas
abertas em nome do adquirente.

Art. 32 Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizagao Fundiaria
Urbana (REURB), responsavel por conduzir, analisar e aprovar o
processo de regularizagdo de nucleos urbanos informais, destinada a
agilizar o processo de titulagdo de propriedades, integrando dreas
informais ao ordenamento territorial.

Paragrafo dGnico. A comissdo de que trata o caput serd composta por
06 (seis) membros, preferencialmente servidores das areas indicadas,
podendo contar com apoio técnico externo designado, da seguinte
forma:

I - 1 Representante de Planejamento/Engenharia, para analise
urbanistica;

I1 - 1 Representante de Meio Ambiente, para analise ambiental;

III - 1 Representante de Assisténcia Social, para Andlise social e
cadastro;

IV - 1 Representante da Procuradoria/Assessoria Juridica, para anélise
legal;

V - 1 Representante da Secretaria de Administragdo, para averiguagao
de cadastros;

VI - 1 Representante do Setor de Tributos/Arrecadagdo, para
verifica¢do beneficiarios.

CAPITULO IV
DO PLANEJAMENTO E DA EXECUCAO DA REURB

Art. 33 O Municipio estabelecera critérios objetivos para a
priorizagdo das areas a serem contempladas pela Regularizagdo



Fundidria Urbana (REURB), observando, preferencialmente:

[ — nucleos urbanos informais ocupados por populagdo de baixa renda
(REURB-S);

IT - areas com maior densidade populacional;

I1I — 4reas com maior tempo de ocupagdo consolidada;

IV — nicleos com auséncia ou precariedade de infraestrutura essencial;
V — dreas situadas em zonas de risco, desde que passiveis de
regularizagdo mediante intervengdes técnicas;

VI — éreas com maior potencial de impacto social e melhoria das
condigdes de vida da populagio;

VII - demandas formalmente apresentadas por associagdes
comunitarias ou pelos proprios ocupantes.

§1° A priorizagdo devera ser formalizada por ato do Poder Executivo,
devidamente motivado.

§2° O Municipio poderd revisar periodicamente os critérios de
prioriza¢do, conforme a evolugdo das demandas e da capacidade
administrativa.

Art. 34 O Municipio podera instituir Plano Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, como instrumento de planejamento e gestdo
da REURB, contendo:

I — diagnostico dos nicleos urbanos informais existentes no territorio
municipal;

I1 — classificagdo das areas por grau de prioridade;

111 — defini¢do das modalidades de REURB aplicaveis;

IV — estimativa de custos e fontes de financiamento;

V — identificagdo dos responsaveis pela execugdo das agdes;

VI — diretrizes para integragdo com politicas urbanas, ambientais e
habitacionais.

§1° O Plano podera ser elaborado de forma simplificada, observadas
as condigdes técnicas e administrativas do Municipio.

§2° O Plano podera ser atualizado periodicamente, conforme a
necessidade e disponibilidade de recursos.

Art. 35 A implementagdo da REURB observara cronograma fisico-
financeiro, a ser definido pelo Municipio, considerando:

1 — a complexidade da éarea a ser regularizada;

IT — a disponibilidade or¢amentaria e financeira;

111 — a capacidade técnica e administrativa do Municipio;
IV — a possibilidade de execugdo por etapas.

§1° O cronograma podera prever a execugdo progressiva das agdes de
regularizagdo fundiaria, inclusive quanto a implantagdo da
infraestrutura essencial.

§2° O descumprimento de prazos previstos no cronograma nao
implicara nulidade do procedimento, desde que devidamente
justificado pela Administragdo Publica.

Art. 36 O Municipio estabelecera metas progressivas de regularizagao
fundiéria, compativeis com:

1 — a capacidade institucional e operacional do ente municipal;
I1 — as diretrizes do planejamento urbano local;
111 — a disponibilidade de recursos orgamentérios e financeiros.

§1° As metas poderdo ser definidas em nimero de nicleos
regularizados, unidades tituladas ou 4reas abrangidas.

§2° O Poder Executivo podera divulgar periodicamente relatorios de
acompanhamento das metas de REURB.

Art. 37 A execucdo da REURB podera ocorrer de forma direta ou
indireta, inclusive por meio de:

I — convénios com a Unido, o Estado ou outros Municipios;
11 — consorcios publicos;
I1I — parcerias com entidades publicas ou privadas;
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[V — contratag@o de servigos técnicos especializados.

Paragrafo unico. A execug¢do das agdes previstas neste artigo
observara a legislagdo aplicavel, especialmente no que se refere a
responsabilidade fiscal, licitagdes e contratos administrativos.

Art. 38 As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta de
dotagdes orgamentarias proprias, podendo ser suplementadas, se
necessario.

Art. 39 A aplicagdo desta Lei devera observar, de forma integrada, as
disposi¢des do Plano Diretor Municipal, da legislagdo ambiental e
urbanistica vigente, bem como da Lei Federal n° 13.465/2017,
prevalecendo o interesse publico, a fung¢@o social da propriedade e o
direito a moradia digna.

Art. 40 A lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando os
dispositivos contrarios.

Gabinete do Prefeito, Itaporanga — PB, aos 26 dias de maio de 2026.
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APROVADU

1@ 28 Cémara Municipal de Itaporari

oot DO Votaga
e R 01860 Xlnajn
E Sessé&o do dja a4 /oy l903¢,
ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPORANGA ,

Présidente

PROJETO DE LEI N° 3.17/2025, DE 08 DE MAIO DE 2026

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA E RURAL NO MUNICIPIO DE
ITAPORANGA-PB, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITAPORANGA, ESTADO DA PARAIBA, no uso das
atribuigoes que lhe sa@o conferidas pela Lei Organica do Municipio, € em consonancia com
as normas legais vigentes, especialmente a Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, envia o
presente Projeto de Lei para ser apreciado e aprovado pela Camara Municipal.

CAPITULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

SEGAO|
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1° Ficam instituidas, no ambito do Municipio de ltaporanga/PB, normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo de nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§1° A REURB promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada para
os nucleos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro
de 2016.

§2° Os processos de regularizagao fundiaria de que trata a Lei Federal n°® 13.465 de 11 de
julho de 2017, poderao ser processados da seguinte forma: para a elaboragédo do projeto de
regularizagdo fundiaria, seré utilizado preferencialmente o método de georreferenciamento,
ou planta em que se registrem os vértices definidores de limites, com o uso de métodos e
tecnologias que estiverem a disposicdo e que se adequarem melhor as necessidades,
segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizacdo, que evitem a propagacédo de
erros, assinados por um profissional habilitado na area, conforme disposto no artigo 28, Vi,
do Decreto n © 9.310, de 15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de
11 de julho de 2017.

§ 3° Os projetos poderéo ser formulados de forma individual, por lotes, ou coletivamente, por
quadra ou conjunto de quadras.

§ 4° O Municipio podera firmar convénios, contratos ou consdrcios com entidades publicas
ou privadas para execugao das atividades técnicas da REURB.
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§ 5°. A REURB devera observar obrigatoriamente as diretrizes do Plano Diretor Municipal, o
macrozoneamento, o zoneamento urbano e a legislagdo urbanistica vigente, admitidas
flexibilizacdo de parametros urbanisticos e edilicios exclusivamente nos termos da
legislagdo federal aplicavel e desde que devidamente justificadas por estudos técnicos que
demonstrem a melhoria das condigdes urbanisticas, ambientais e sociais do nucleo a ser
regularizado.

Art. 2° Constituem objetivos da REURB:

I — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestagcdo de servigcos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condigdes urbanisticas e ambientais em relagdo a situagéo de ocupagao informal anterior;

Il — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lif - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagédo de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragao de emprego e renda;

V - estimular a resolucao extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
Cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigoes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagédo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagao de novos ntcleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo
fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

i - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
Federal n°® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;
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Il - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - Demarcacgdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao
na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundidria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimacédo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - Legitimagao de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VIl - Legitimagdo Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragédo ideal de terras
publicas ou privadas em nticleos urbanos informais.

§1° Nos termos do §1° do art. 11 da Lei n® 13.465/2017, o Municipio podera dispensar
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, bem como a outros parametros urbanisticos e edilicios,
desde que:

| — ndo haja incompatibilidade com o Plano Diretor Municipal, o zoneamento e o
ordenamento territorial vigente;

i — haja justificativa técnica fundamentada em estudo urbanistico, ambiental e social;

Il — sejam adotadas, quando necessario, medidas compensatérias urbanisticas ou
ambientais.

§2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservagdao permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a
REURB observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos, no
ambito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situacédo de
ocupacgao informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o
caso. A regularizagdo em areas ambientalmente protegidas dependera da demonstragdo de
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ganho ambiental, recuperagdo de areas degradadas ou mitigacdo de impactos, sendo
vedada quando houver risco a vida, a seguranga da populagdo ou comprometimento
irreversivel do meio ambiente.

§3° Aplicam-se as disposigcdoes desta Lei aos imoveis localizados em area rural apenas
quando caracterizada a existéncia de nucleo urbano com uso e caracteristicas urbanas
consolidadas, nos termos da legislagdo federal, devendo ser observada a compatibilidade
com o Plano Diretor e com o ordenamento territorial do Municipio.

§4° A regularizagédo fundiaria devera respeitar as diretrizes de uso e ocupagdo do solo
previstas no Plano Diretor Municipal, sendo vedada a regularizagao de nucleos urbanos em
areas cuja destinagcdo seja incompativel com o uso residencial ou urbano, salvo quando
comprovado o interesse publico e mediante estudos técnicos especificos.

Art. 4° A aprovagdo municipal da REURB de que trata o art. 2° corresponde a aprovacgéo
urbanistica do projeto de regularizagao fundiaria pela Secretaria Municipal de Infraestrutura,
bem como a aprovagao ambiental pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, no que lhe
compete.

§1° A aprovagao da REURB devera observar:

| — a compatibilidade com a infraestrutura urbana existente ou projetada;

Il — a seguranca da ocupacgéo, vedada a regularizagéo em areas de risco nao mitigavel;

1l — a adequacao ambiental, com observancia das normas de protecdo ao meio ambiente;
IV — a integragao do nucleo regularizado a malha urbana do Municipio.

§2° Os estudos referidos no §2° do art. 3° deverao ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagéo fundiaria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei Federal n® 12.651, de
25 de maio de 2012.

§3° Os estudos técnicos referidos no §2° do art. 3° aplicam-se somente as parcelas dos
ntcleos urbanos informais situados nas areas de preservagédo permanente, nas unidades de
conservagdo de uso sustentavel ou nas areas de protegdo de mananciais e poderdo ser
feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do ntcleo urbano informal nao afetada por
esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 5° A REURB compreende duas modalidades:

| - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal.

il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagéo n&o qualificada na hipdtese de que trata
o inciso | deste artigo.
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§1° De acordo com a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, serdo isentos de custas
e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados 8 REURB-S:

I - o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
i1 - o registro da legitimacao fundiaria;
1 - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversao em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados.

VI - a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S;
Vil - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S; e
Vili - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovacao do pagamento de tributos
ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir sua
COMprovagao.

§3° Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no ntcleo urbano informal
regularizado.

§4° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responséaveis pela
implantagdo ou adequacdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito & gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§5° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de servico
publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigdo de energia elétrica, ou
outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da REURB realizar a conex&o da
edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e
adotar as demais providéncias necessarias a utilizagdo do servigo, salvo disposi¢do em
contrario na legislagdo municipal.

§6° Sobre as areas elencadas por esta lei, apés sua regularizagéo, sera devido o Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, ressalvadas as imunidades, isengbes legais ou néo
incidéncias. Podera ainda, por ato regulamentador, ser concedido prazo de caréncia ou
politica de regularizacao fiscal.

SECAO I
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB
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Art. 6° Poderao requerer a REURB:

| - a Uniado, o Estado, e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragéo
publica indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais,
organizacdoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo
fundiaria urbana;

i1l - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, empreendedores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a regularizagdo fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.

§2° No caso de parcelamento do solo, de condominio informal, empreendidos por particular,
a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos
e obrigagdes contra os responsaveis pela implantacao dos nlcleos urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragao da REURB por proprietarios de terreno, empreendedores
e incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais, ou os
seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

SEGAO il
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 7° A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da REURB,
aquele que detiver em drea publica ou possuir em &area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016 ou a qualquer tempo, quando se tratar de bem
publico.

§1° Apenas na REURB-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condi¢des:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimagcé@o de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nlcleo urbano distinto; e

Il - em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacao.
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§2° Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da REURB, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer
dnus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§3° Deveréo ser transportadas as inscrigbes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias
que nao houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

CAPITULO I
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

SECAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 8° A REURB obedecera as seguintes fases:

1 - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacado dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

il - elaboracgédo do projeto de regularizacao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisé@o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicao da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinagao urbana
regularizada.

Art. 9° Compete ao Municipio a analise e aprovagao referente a regularizagdo de nucleos
urbanos informais, inclusive no que tange a seus bens, mediante processo administrativo
interno. Para tanto cabera ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

Paragrafo Unico. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e vinte dias,
uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento, sendo
o referido prazo prorrogavel mediante justificativa técnica.

Art. 10 A REURB sera instaurada por decisao do Municipio, por meio de requerimento, por
escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei, e na hipétese de indeferimento da
instauragdo, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com
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vistas a reformulagao e a reavaliagéo do requerimento, quando for o caso.

Art. 11 Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagédo
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§1° A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantagéo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - na REURB-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que
venha a ser celebrado e a implantag&o da infraestrutura essencial, quando necesséria; eb)
operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria;

It - na REURB-E, a regularizagao fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados.

Il - na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagéo fundidria e da implantagéao
da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§2° A implementagdo das obrigacdes previstas neste artigo ficara condicionada a
disponibilidade orgamentaria e podera ser realizada mediante convénios, parcerias ou
cooperacgao técnica.

Art. 12 Fica facultada a criagdo de camara de prevencao e resolugcdo administrativa de
conflitos, no ambito da administracdo local, que tera competéncia para dirimir conflitos
relacionados a REURB, mediante solugdo consensual, podendo, na inviabilidade, utilizar
estruturas existentes ou convénios com o Poder Judiciario.

§ 1° O modo de composicao e funcionamento da camara de que trata o caput deste artigo
sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal e, na falta do ato, pelo disposto na
Lei Federal n°® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condicdo para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacgdo, procedimento de
mediagao coletiva de conflitos relacionados a REURB.

§ 4° A instauragao de procedimento administrativo para a resolugado consensual de conflitos
no ambito da REURB suspende a prescrigéo.
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SEGAOII
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 13 O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotag¢ao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),que demonstrara as unidades, as construgdes,
o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do ndcleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcricoes atingidas, quando for possivel;

il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos dos lotes ou fragbes ideais, areas verdes e areas institucionais
quando houver;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VI - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da
aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria;

X - Minuta da Convencao de Condominio no caso da modalidade de REURB-E, e

Xl - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Xll — analise de compatibilidade com o Plano Diretor, macrozoneamento e zoneamento
urbano do Municipio.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes ou fragdes ideais, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 14 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo, indicacao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

i - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacgdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designagao cadastral, se
houver,

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;
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IV - dos logradouros, espacgos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacao para corre¢a@o das desconformidades, quando necessarias;
Vil - das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo de
edificagbes, quando necessarias;

VIil - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio;

X —demonstragéo de adequagéo do projeto as diretrizes do Plano Diretor e & politica urbana
municipal.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos,
observada a viabilidade técnica e financeira, podendo ser implementada de forma gradual:

| - sistema de abastecimento de agua potavel;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias, meio-fio, sarjetas e
canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da prefeitura municipal;

V - obras de contengdo com taludes e aterros destinados a evitar desmoronamentos e
assoreamento as aguas correntes e iluminagao, quando necessario;

VI - abertura de vias de circulagdo, inclusive vias de acesso, quando for o caso, dotado de
obras de compactacao e pavimentagao poliédrica, asfaltica ou similar das vias;

Vil - demarcacao dos lotes, quadras e logradouros, com a colocagdo dos marcos de
concreto, quando necessarios.

Vill - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades
locais.

§ 2° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitérios e
de melhoria habitacional, bem como sua manutengéo, podem ser realizadas antes, durante
ou apds a conclusdo da REURB.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagado, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional legalmente
habilitado, com apresentacdo de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia € Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 15 Na REURB-S, cabera ao poder publico competente, implementar a infraestrutura
essencial, os equipamentos comunitérios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos
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de regularizagdo, assim como arcar com os 6nus de sua manutengdo, desde que haja
disponibilidade orcamentaria, sendo ainda possivel a celebragao de convénios, parcerias ou
cooperagao técnica.

Art. 16 Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagado dos projetos de
regularizagao fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantagao dos sistemas viarios;

Il - implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos pulblicos ou comunitarios,
quando for 0 caso; e

Il - implementacao de medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdao ser atribuidas aos
beneficiarios da REURB-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagdo e compensacao urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condig¢do de aprovagao da REURB-E.

Art. 17 Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagao, de corregdo ou de administragdo de riscos na parcela por eles
afetada, como condig¢édo a aprovagdo da REURB.

Paragrafo unico. Na REURB-S, que envolva areas de riscos que ndo comportem
eliminagdo, corregdo ou administragdo, o Municipio devera proceder a realocagdo dos
ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

SEGAO I
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 18 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da REURB devera indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto aprovado, além de aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria; e
identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 19 A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagdo
da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| - 0o nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizagao;
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Ill - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicag@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profissao, a filiagdo, o numero de inscrigdo no CPF e do RG.

CAPITULO Il - DO REGISTRO DA REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 20 O registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de imodveis da situagdo do imdvel e sera
efetivado independentemente de determinagéo judicial ou do Ministério Publico, e em caso
de recusa do registro, o oficial expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os
motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 21 Recebida a CRF, cabera ao oficial do cartério de registro de imdveis prenota-la,
autua-la, instaurar o procedimento registral €, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva
nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto REURB aprovado importa em:

| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes ou fragbes ideais e areas publicas
resultantes do projeto de regularizagdo aprovado; e

1 - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes ou
fragdes ideais, dispensada a apresentagao de titulo individualizado.

§ 2° Quando o ndcleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
registro de imodveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagdo, conforme
previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de
origem, dispensada a apurag¢ao de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagao do pagamento de tributos ou penalidades
tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do
cadastro de imovel rural no Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA).

§ 5° O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias, prorrogavel
por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de registro
de imoveis.
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§ 6° O oficial do cartério de registro de imdveis, apds o registro da CRF, notificara o INCRA,
o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses
drgaos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivas registros existentes no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imoével rural, relativamente as
unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 22 Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
lotes com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada conddmino, o Municipio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fracoes
ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das areas
registradas em comum.

Paragrafo unico. Na hipétese de a informagao prevista no caput deste artigo ndo constar do
projeto de regularizagao fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das
unidades imobiliarias serdo abertas mediante requerimento de especializacdo formulado
pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para
indicagd@o da quadra e do lote.

Art. 23 Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartdrio de registro de
imoveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacao
fundiaria e devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocagao, retificacdo, notificagdo, unificagdo ou apuragédo de
disponibilidade ou remanescente.

Art. 24 Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacoes
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal competente, as quais seréo consideradas atendidas
com a emissao da CRF.

Paragrafo unico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresentados pela
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administragéo indireta.

Art. 25 O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacado de condominio,
quando for o caso, regido pelas disposigoes legais especificas, hipotese em que fica
facultada aos condéminos a aprovagao de convengao condominial.

Art. 26 O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Art. 27 Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos referentes
ao registro anterior e ao proprietéario:
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I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de
planta de sobreposicdo do parcelamento com 0s registros existentes, a matricula anterior e
0 nome de seu proprietario;

Il - quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela REURB e a expressdo “proprietario ndo identificado”,
dispensando-se nesse caso 0s requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167 da Lei
Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 28 Qualificada a CRF e nao havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério
de registro de imoveis efetuara o seu registro na matricula dos imoéveis cujas areas tenham
sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo Unico. Ndo identificadas as transcri¢cdes ou as matriculas da area regularizada, o
oficial do cartério de registro abrira matricula com a descricao do perimetro do nucleo
urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 29 Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobilidrias
regularizadas.

Paragrafo Gnico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da REURB, os
compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo valerdo como
titulo habil para a aquisi¢do da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagao
das obrigacbdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias
correspondentes, resultantes da regularizagéo fundiaria.

Art. 30 Com o registro da CRF, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio publico
as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao fundiaria aprovado.

Paragrafo Gnico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de imodveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 31 As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela REURB terao as
suas mafriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area, e para as
unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo suas
matriculas abertas em nome do adquirente.

Art. 32 Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB),
responsavel por conduzir, analisar e aprovar o processo de regularizacdo de nucleos
urbanos informais, destinada a agilizar o processo de titulagdo de propriedades, integrando
areas informais ao ordenamento territorial.
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Paragrafo tnico. A comissdo de que trata o caput sera composta por 06 (seis) membros,
preferencialmente servidores das areas indicadas, podendo contar com apoio técnico
externo designado, da seguinte forma:

1 - 1 Representante de Planejamento/Engenharia, para analise urbanistica;

Il - 1 Representante de Meio Ambiente, para analise ambiental;

Il - 1 Representante de Assisténcia Social, para Analise social e cadastro;

IV - 1 Representante da Procuradoria/Assessoria Juridica, para analise legal;

V - 1 Representante da Secretaria de Administragéo, para averiguagéo de cadastros;
VI - 1 Representante do Setor de Tributos/Arrecadacao, para verificacao beneficiarios.

CAPITULO IV
DO PLANEJAMENTO E DA EXECUGAO DA REURB

Art. 33 O Municipio estabelecera critérios objetivos para a priorizagdo das areas a serem
contempladas pela Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), observando,
preferencialmente:

I — nGcleos urbanos informais ocupados por populagao de baixa renda (REURB-S);

Il — areas com maior densidade populacional;

Il — areas com maior tempo de ocupagao consolidada;

IV — ntcleos com auséncia ou precariedade de infraestrutura essencial;

V — areas situadas em zonas de risco, desde que passiveis de regularizagao mediante
intervengdes técnicas;

VI — areas com maior potencial de impacto social e melhoria das condigdes de vida da
populacao;

VIl — demandas formalmente apresentadas por associagdes comunitarias ou pelos proprios
ocupantes.

§1° A priorizagdo devera ser formalizada por ato do Poder Executivo, devidamente
motivado.

§2° O Municipio podera revisar periodicamente os critérios de priorizagdo, conforme a
evolucdo das demandas e da capacidade administrativa.

Art. 34 O Municipio podera instituir Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria, como
instrumento de planejamento e gestdo da REURB, contendo:

| — diagnéstico dos nticleos urbanos informais existentes no territério municipal;
Il — classificagao das areas por grau de prioridade;

il — definicdo das modalidades de REURB aplicaveis;

IV — estimativa de custos e fontes de financiamento;

V — identificagédo dos responsaveis pela execugao das agdes;
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VI — diretrizes para integragdo com politicas urbanas, ambientais e habitacionais.

§1° O Plano podera ser elaborado de forma simplificada, observadas as condigoes técnicas
e administrativas do Municipio.

§2° O Plano poderda ser atualizado periodicamente, conforme a necessidade e
disponibilidade de recursos.

Art. 35 A implementagdo da REURB observara cronograma fisico-financeiro, a ser definido
pelo Municipio, considerando:

| — a complexidade da area a ser regularizada;

Il — a disponibilidade orgamentdria e financeira;

Il — a capacidade técnica e administrativa do Municipio;
IV — a possibilidade de execucéo por etapas.

§1° O cronograma podera prever a execugdo progressiva das agdes de regularizagao
fundiaria, inclusive quanto a implantagdo da infraestrutura essencial.

§2° O descumprimento de prazos previstos no cronograma nao implicara nulidade do
procedimento, desde que devidamente justificado pela Administragdo Publica.

Art. 36 O Municipio estabelecera metas progressivas de regularizagdo fundidria,
compativeis com:

| — a capacidade institucional e operacional do ente municipal;
Il — as diretrizes do planejamento urbano local;
It — a disponibilidade de recursos orgcamentarios e financeiros.

§1° As metas poderdo ser definidas em ndmero de nucleos regularizados, unidades tituladas
ou areas abrangidas.

§2° O Poder Executivo podera divulgar periodicamente relatérios de acompanhamento das
metas de REURB.

Art. 37 A execugado da REURB podera ocorrer de forma direta ou indireta, inclusive por meio
de:

| — convénios com a Unido, o Estado ou outros Municipios;
Il — consoércios publicos;

Il — parcerias com entidades publicas ou privadas;

IV — contratagao de servigos técnicos especializados.

Paragrafo unico. A execucao das acgdes previstas neste artigo observara a legislagao
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aplicavel, especialmente no que se refere a responsabilidade fiscal, licitagbes e contratos
administrativos.

Art. 38 As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta de dotacdes orcamentarias
proprias, podendo ser suplementadas, se necessario.

Art. 39 A aplicagao desta Lei devera observar, de forma integrada, as disposi¢des do Plano
Diretor Municipal, da legislacdo ambiental e urbanistica vigente, bem como da Lei Federal n°
13.465/2017, prevalecendo o interesse publico, a fungdo social da propriedade e o direito a
moradia digna.

Art. 40 A lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando os dispositivos contrarios.
ITAPORANGA-PB, 08 de maio de 2026.

¥ e
A DA KEr
. AZIF DAVI LEMOS
Prefeito Municipal
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CAMARA MUNICIPAL DE ITAPORANGA
(Casa Adauto Anténio de Araijo)

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO
Despacho n° 47/2026
Projeto de Lei n° 27/2026
Autoria: do Poder Executivo Municipal

Dispoe sobre a regularizacao fundiaria urbana e rural no municipio de
Itaporanga PB, e da outras providéncias.

Origem: Presidéncia

Fase Atual: Encaminhamento para a Comissao de Justica e Redagao.
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Itaporanga PB, 18 de maio de 2026
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CAMARA MUNICIPAL DE ITAPORANGA
(Casa Adauto Antonio de Araujo)

Despacho n° 47/2026
Projeto de Lei n° 27/2026
Autoria: do Poder Executivo Municipal

Dispoe sobre a regularizacao fundiaria urbana e rural no municipio de
[taporanga PB, e da outras providéncias.

Origem: Presidéncia

Fase Atual: I'ncaminhamento para a Comissdao de Justica e Redacao.

DESPACHO

Ag¢ao: Encaminhado

Despacho: A Senhora Vereadora Izabelle Brasilino Mendes de Sousa,
Presidente da Comissao de Justica e Redacao: encaminho o Projeto de Lei a
Vossa Exceléncia para designar relator dentre os Vereadores membros desta
Comissao.

Préxima Fase: Para o Presidente da Comissao Designar Relator e encaminhar
a secretaria o Parecer da Comissao no prazo de 10 dias, com base no artigo 47
do Regimento Interno que traz a seguinte redacao: O prazo para a Comissio
exarar parecer serd de dez dias, a contar da data do recebimento da
matéria, pelo Presidente, salvo disposi¢ao regimental em contrario.
Setor Destino: Comissao de Justica e Redacio.

Itaporanga PB, 18 de maio de 2026.

Ildean Rodrigues da Silva
VVereador Presidente
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(Casa Adauto Antonio de Araujo)

PARECER DA COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAO (CJR) AO PROJETO DE
LEI 27/2026

Parecer ao Projeto de Lei n® 27/2026 — Dispde sobre
a regularizacdo fundidria urbana e rural no
Municipio de Itaporanga/PB e da outras
providéncias.

I - Relatorio

Propositura do Poder Executivo Municipal, submetida a apreciacao
do Plendrio da Camara Municipal de Itaporanga, tendo, pois, sido apresentada
para regularizagao fundiaria urbana e rural no Municipio de Itaporanga/PB.

Eis, em sintese, o relatorio.

II — Parecer das Comissoes

O referido Projeto de Lei Municipal visa instituir, no ambito do
Municipio de Itaporanga/PB, normas gerais e procedimentos aplicaveis a
Regularizacdao Fundidria Urbana (REURB), a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagao de ntcleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

E sabido que o Poder Executivo Municipal possui legitimidade para
a propositura da matéria em apreciacao, conforme o IV do Art. 109 do Regimento
Interno desta Casa Legislativa, bem como, o inciso I do Art. 7° da Lei Organica

do Municipio.

Assim, tratando-se deste assunto, com as determinacdes da Lei
Organica do Municipio e Regimento Interno da Casa, verificamos o devido

amparo legal para o regular tramite da propositura em anélise.
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CAMARA MUNICIPAL DE ITAPORANGA
(Casa Adauto Antonio de Aratijo)

A Comissao de Justica e Redagao (CJR) opina pela aprovagao do
projeto em anadlise, haja vista sua constitucionalidade, juridicidade,
regimentalidade e adequacao a técnica-legislativa.

E o Parecer desta Comissao, salvo melhor juizo.

Sala das Comissoes da Camara Municipal de Itaporanga/PB, 18 de
maio de 2026.

Vereador Presidente CJR Veéreador Relator CJR

OAB/PB 15.20
Assessor Juridico
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